Bucaramanga, 19 de febrero de 2024

Sefores.
Area Metropolitana de Bucaramanga
Atn, José Alfredo Alfaro Villadiego

Subdirector de planeacion e Infraestructura

Asunto: Revisidn de valor de impuesto predial.

Estimado Dr. Alfaro, la presente tiene por objeto solicitar la revisién de los valores asignados como
impuestos prediales de los establecimientos identificados con los nimeros prediales referidos en la
tabla 1 de este comunicado, y sobre los cuales se evidencia un incremento en el impuesto predial de
mads del 300%. De igual forma, se solicita realizar la revision y correccién del drea del terreno del
predio nimero 1, identificado con ndmero predial 680010104000002310005000000000 dado que
de acuerdo con lo establecido en la escritura pdblica No. 6301 (se adjunta Copia) el drea del terreno
esde 689 m2, asi mismo se adjunta el certificado especial de pertenencia de pleno dominio de fecha

16-02-2024 en donde consta que el area del terreno es de 689 m2.

Tabla 1.
Area Area Ntmero Predial
Predio # Periodo Avallo ($) Destino Construid Terreno
a (m2) {(m2)
3 72.593. idenci
; 202 172.593.000 :les'denc' 3%6 o 68001010400000231000500
2024 701.195.000 Educativo | 370 668 0000000
2023 350.085.000 Residenci 351 230
. al 68001010400000063001800
2024 1.110.016.000 Residenci | 641 230 0000000
al
Anexos:
1) Copia de escritura publica No.6301
2) Certificado especial de pertenencia de fecha 16-02-2024
3) Estudio de titulo del predio identificado con namero predial
680010104000002310005000000000 (R 263) VO 22345

Atentamente,
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NUMERO DE ESCRITURA: SEIS MIL TRESCIENTO

UNO = = 24 2 dds (6301) 4 & =2 4= ==

CLASE DE ACTO O ACTOS: COMPRAVENTA -

HIPOTECA DE PRIMER GRADOQ --c-sseesesacessnsmnnnn

RADICADO: 1826N-07 --

OTORGADA EN LA NOTARIA SEPTIMA DEL

CIRCULO DE BUCARAMANGA, SANTANDER, - -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: SOCORRO BUENO PICO ---

A FAVOR DE: ILBA NYDIA QUITIAN ARANDA Y RAMON RICARDO

GONZALEZ FORERO

Q)

S~

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 300-265301

n

CEDULA(S) CATASTRAL(ES) NUMERO(S): 010402310005000 --r-vrvr--seeeren

.1\

VALOR DEL ACTO: V. $ 50,000.000,00 MCTE H. $ 20.000.000,00 MCTE ---

N

DIRECCION DEL INMUEBLE: CALLE NOVENTA Y SIETE (97) NUMERO

TREINTA Y TRES OCHENTA Y DOS (33-82) DEL BARRIO LA PEDREGOSA

DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA (SDER)

EN LA CIUDAD DE B_UCARAMANGA,' DEPARTAMENTO DE SANTANDER,

20 DIC. 2007

REPUBLICA DE COLOMBIA, ALOS  ‘prgernueve (19) DIAS, DEL MES

DE pycremsresze « DEL ANO DOS MIL SIETE (2007), EL SUSCRITO

HECTOR ELIAS ARIZA VELASCO, NOTARIO SEPTIMO DEL CIRCULO DE

BUCARAMANGA, DA FE QUE LAS DECLARACIONES QUE SE CONTIENEN

EN LA PRESENTE ESCRITURA HAN SIDO EMITIDAS POR QUIENES LAS

DTORBAN, === mimmimimsusions o § o wamiuisiswes & SHma SRR - mm

| PARTE - COMPRAVENTA

COMPARECIO(ERON)

----------------------------------------------------------

SOCORRO BUENO PICO, QUIEN SE IDENTIFICO CON LA CEDULA DE

CIUDADANIA NUMERO 37,823.253 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA Y

DIJO SER MAYOR DE EDAD, DOMICILIADO(A) EN BUCARAMANGA, DE

ESTADO CIVIL CASADA CON SOCIEDAD CONYUGAL LIQUIDADA. -----x=sve-

----------------------------------------------------------

HECTORELTAS ARIZA VEFASCO
NOTARIO SEPTIMO CIRCULO OF BUCARAMANGA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIOQ




i

PRIMERO: QUE POR MEDIO DEL FRESENTE INSTRUMENTO EL(LA,

. LOS) EXPONENTE(S) TRANSFIERE(N) A TITULO DE VENTA EN FAVOR DE

ILBA NYDIA QUITIAN ARANDA Y RAMON RICARDO GONZALEZ FORERO,

EL DERECHO DE DOMINIO PROPIEDAD Y LA POSESION QUE TIENE(N) Y

EJERCE(N) SOBRE EL(LOS) SIGUIENTE(S) BIEN(ES) INMUEBLE(S): - ------

UN INMUEBLE CON LA NOMENCLATURA URBANA CALLE NOVENTA ¥

SIETE (97) NUMERO TREINTA Y TRES OCHENTA Y DOS (33-82) DEL

BARRIO LA PEDREGOSA DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA (SDER),

CON UNA EXTENSION DE SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS

CUADRADOS (689 MTS2), Y UN AREA CONSTRUIDA DE CIENTO

OCHENTA METROS (180 MTS) Y CON LOS SIGUIENTES LINDEROS

NORTE: CON LA CALLE 97 EN EXTENSION DE 10.85 METROS, 004

GABINA PICO, 12,70 METROS, ORIENTE; 006 FUENTES G, JOSE, 14.20

METROS, 013 ESTUPINAN MARIA ISIDORA, 8.80 METROS, SUR: CON LA

CALLE 98 DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, 008 ESTUPINAN

FLORENTINO, 15.70 METROS, OCCIDENTE: 003 JAIME C. MARIO Y

OTROS, 4.80 METROS, 002 MALAGON P. CARMEN. 7.40 ,» 004 PICO

GABINA, 22.20 METROS.

-----------------------------------------------------------

PARAGRAFO 1 : NO OBSTANTE LA ANTERIOR CABIDA Y LINDEROS LA

PRESENTE COMPRAVENTA SE EFECTUA COMO CUERPO CIERTO. - -- - -

SEGUNDO: QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) ANTERIORMENTE

DESCRITO(S) LO ADQUIRIO(ERON) LA PARTE VENDEDORA ASI: - -----ero-

EL CINCUENTA POR CIENTO (50%' POR ADJUDICACION EN LA

SUCESION DE LA SENORA GABINA PICO MEDIANTE ESCRITURA

PUBLICA NUMERO CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE (477) DE FECHA

NUEVE (9) DE FEBRERO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE

(1999) OTORGADA EN LA NOTARIA SEPTIMA (7) DEL CIRCULO DE

BUCARAMANGA Y EL OTRO CINCUENTA POR CIENTO (50%) POR

COMPRA HECHA A MARCO ANTONIO BUENO PICO MEDIANTE
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL

NOVECIENTQS OCHENTA Y NUEVE (1989) DE

FECHA DIEZ (10) DE MAYO DE MIL

NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE (1999)

OTORGADA EN LA NOTARIA SEPTIMA (7) DEL

CIRCULO DE BUCARAMANGA, DEBIDAMENTE

REGISTRADA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

PUBLICOS DE BUCARAMANGA, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA

INMOBILIARIA NUMERO 300-265301

TERCER O :QUE EL PRECIO DE ESTA VENTA ES LA CANTIDAD DE

CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($50.000.000,00

M/Cte), SUMA QUE LA PARTE COMPRADORA PAGARA ASI: LA SUMA DE

TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.000.000,00

MCTE) EN DINERO EN EFECTIVO Y QUE EL(LOS) VENDEDOR(ES)

DECLARA(N) HABER RECIBIDO DE MANOS DEL COMPRADOR A LA

FECHA Y A SU ENTERA SATISFACCION, Y EL 'SALDO, ES DECIR LA

SUMA DE VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($20.000.000.00 MCTE), SE CANCELARAN CON EL DESEMBOLSO DEL

CREDITO HIPOTECARIO EL CUAL SE MENCIONARA MAS ADELANTE.------

----------------------------------------------------------

CUARTO : MANIFIESTA LA PARTE VENDEﬁORA QUE GARANTIZA QUE

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO DE COMPRAVENTA ES DE

SU EXCLUSIVA PROPIEDAD, QUE NO LO HA ENAJENADO POR ACTO

ANTERIOR AL PRESENTE, QUE SE ENCUENTRA(N) LIBRE(S) DE

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, CENSO, HIPOTECA, EMBARGO,

PLEITO PENDIENTE, DEMANDA CIVIL REGISTRADA, ARRENDAMIENTO, h

ANTICRESIS, Y PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE CONSIGNADO

EN ESCRITURA PUBLICA, CONDICIONES RESOLUTORIAS DE DOMINIO,

LIMITACIONES DEL MISMO Y EN GENERAL LIBRE DE TODO GRAVAMEN

PERO QUE EN TODO CASO SE COMPROMETE A SALIR

co

HECTOR ELIAS ARIZA VELAZ!
HOTARIO SEPTIMO CIRCULO U B2 AFAMA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



PARAGRAFO : PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 6 DE LA LEY

. 258 DE 1.996 REFORMADA POR LA LEY 854 DE 2.003, LA PARTE

VENDEDORA MANIFIESTA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE EC

INMUEBLE: OBJETO DE LA PRESENTE VENTA NO SE ENCUENTRA

AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, - -~ - - oo Aeeeecececaaan

----------------------------------------------------------

QUINTO: QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO SE

ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON RESPECTO A LOS SERVICIOS

PUBLICOS DOMICILIARIOS, HASTA LA FECHA DE [A ENTREGA DEL

INMUEBLE. IGUALMENTE SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR

CONCEPTO CONTRIBUCIONES TASAS E IMPUESTOS A CUALQUIER

ENTIDAD NACIONAL, DEPARTAMENTAL O MUNICIPAL POR CONCEPTO

DE VALORIZACION IMPUESTO PREDIAL O COMPLEMENTARIOS. LOS

VALORES QUE SE CAUSEN POR DICHOS CONCEPTOS SERAN DE

CARGO DE EL (LOS) COMPRADOR(ES) A PARTIR DE LA FECHA DE ESTA

ESCRITURA. --. s cisrim———— R

----------------------------------------------------------

SEXTO: QUE DESDE ESTA MISMA FECHA LA PARTE VENDEDORA

LE HACE ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE A LA PARTE

COMPRADORA SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA Y EN EL ESTADO

ENQUESEENCUEANT"RA.-------------------------f -----------

---------------------------------------------------------

PRESENTE: ENESTE ESTADO COMPARECE ILBA NYDIA QUITIAN

ARANDA QUIEN SE IDENTIFICO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA

NUMERO 37.941.303 EXPEDIDA EN EL SOCORRO Y DINJO SER MAYOR

DE EDAD, DOMICILIADO(A) EN BUCARAMANGA, DE ESTADO CIVIL

CASADA CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE Y RAMON RICARDOG

GONZALEZ FORERO QUIEN SE IDENTIFICO CON LA CEDULA DE

CIUDADANIA NUMERO 91.229.076 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA Y DIJO

SER MAYOR DE EDAD, DOMICILIADO(A) EN BUCARAMANGA, DE ESTADO

- CIVIL CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE.

----------------------------------------------------------

Y MANTFESTO (ARON)

86
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\ 3“‘“@2{@\ A) QUE ACEPTA(N) ESTA ESCRITURA Y
N\ CONSECUENCIALMENTE LA VENTA EN ELLA
CONTENIDA POR ESTAR A SU SATISFACCION.-
B) QUE SE HA PAGADO EL PRECIO DE LO

F T N —

C) QUE YA SE ENCUENTRA EN POSESION
QUIETA Y PACIFICA DE LO QUE ADQUIERE. - -
D.) QUE HA VERIFICADO EL CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
DEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE CONTRATO, ENCONTRANDOLA A SU SATISFACGION - - - - - woeveee

----------------------------------------------------------

EL NOTARIO INTERROGO EL (LA) COMPRADOR (A) DE CONDICIONES
CIVILES Y PERSONALES YA INDICADAS, SOBRE LOS DIFERENTES
ASPECTOS RELACIONADOS CON LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996
Y LA LEY 854 DE 2003 Y BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO
MANIFESTO:
1). QUE SUS ESTADOS CIVILES SON LOS CITADOS ANTERIORMENTE ----
2). QUE POR ADQUIRIR CUOTAS PARTES DEL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE CONTRATO  NO ES PROCEDENTE LA AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR « -« = v e neun.
EN VISTA DE LAS ANTERIORES CIRCUNSTANCIAS EL NOTARIO HACE
CONSTAR QUE EL INMUESLE OBJETO DE ESTE CONTRATO NO QUEDA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, = = === v enscass snmesannnssnnannn

----------------------------------------------------------

Il PARTE - HIPOTECA DE PRIMER GRADO
COMPARECIERON NUEVAMENTE

..........................................................

ILBA NYDIA QUITIAN ARANDA Y RAMON RICARDO GONZALEZ FORERO,
DE ANOTACIONES CIVILES Y PERSONALES YA INDICADAS. ===-seceraeeaenn
Y MANIFESTO(ARON):

----------------------------------------------------------

PRIMERO: QUEEN LAFECHA DE ESTA ESCRITURA PUBLICA HA(N)V ]

T

RECIBIDO DE MANOS DE_SOCORRO BUENO PICO, LA CANTIDAD DE |

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO







VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($20.000.000,00

; MCTE) EN CALIDAD DE MUTUO O PRESTAMO DE CONSUMO POR EL

TERMINO DE UN (1) ANO, TERMINO QUE EMPIEZA A CONTARSE A

PARTIR DE: LA FECHA DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA. -« -----

PARAGRAFO: QUE EN EL EVENTO QUE EL DEUDOR HIPOTECARIO

QUIERA CANCELAR LA TOTALIDAD DE LA HIPOTECA, SE RECIBIRA LA

CANCELACION DE LA MISMA ANTES DEL TERMINO. --

-------------------------------------------------------------

SEGUNDO: QUE SE OBLIGA A RECONOCER Y PAGAR A SU

ACREEDOR UN INTERES MENSUAL DE PLAZO DEL 1.5% Y DE MORA DE

ACUERDO A LA TASA MAXIMA QUE ESTIPULE LA SUPERINTENDENCIA

FINANCIERA DE COLOMBIA O LA ENTIDAD COMPETENTE AL MOMENTO

DE SU EJECUCION; PAGADEROS POR MENSUALIDADES VENCIDAS

DENTRO DE LOS CINCO (5) PRIMEROS DIAS DE CADA MES, = - = ===~ - - -

------------------------------------------------------------

TERCERO: QUE PARA GARANTIZAR EL PAGO DE LA SUMA

MUTUADA, LOS INTERESES PACTADOS Y DE MORA SI A ELLO HUBIERE

LUGAR, LOS GASTOS DE LA COBRANZA JUDICIAL Y LOS HONORARIOS

DEL ABOGADO A QUIEN SE ENCARGUE DE ADELANTAR Y PROSEGUIR

EL PROCESO EJECUTIVO, LLEGADO EL CASO, ADEMAS DE

COMPROMETER SU RESPONSABILIDAD PERSONAL CONSTITUYE(N)

HIPOTECA DE PRIMER GRADO, EN FAVOR DE SU ACREEDOR(A) SOBRE

EL(LOS) SIGUIENTE(S) BIEN(ES) INMUERBLE(S): --=----cccecacacnm..

UN INMUEELE CON LA NOMENCLATURA URBANA CALLE NOVENTA Y

SIETE (97) NUMERO TREINTA Y TRES OCHENTA Y DOS (33-82) DEL

BARRIO LA PEDREGOSA DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA (SDER),

CON UNA EXTENSION DE SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE METROS

CUADRADOS (689 MTS2), Y UN AREA CONSTRUIDA DE CIENTO

OCHENTA METROS (180 MTS) Y CON LOS SIGUIENTES LINDEROS:

NORTE: CON LA CALLE 97 EN EXTENSION DE 10.85 METROS, 004

GABINA PICO, 12.70 METROS, ORIENTE; 006 FUENTES G. JOSE, 14.20

METROS, 013 ESTUPINAN MARIA ISIDCRA, 8.80 METROS, SUR: CON LA

CALLE 98 DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, 008 ESTUPINAN
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FLORENTINO, 15.70 METROS, OCCIDENTE: 003

JAIME C. MARIO Y OTROS, 4.90 METROS, 002

MALAGON P. cmyr—.’u. 7.40 ; 004 PICO GABINA,

22.20 METROS. --sesmesammssmmmesas e scesannsenenee

vl

/éE DISTINGUE EN CATASTRO COMO PREDIO

No. 010402310005000

----------------------------------------------------------

CUARTO: QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) ANTERIORMENTE

DESCRITO(S) FUE ADQUIRIDO POR EL(L9S) EXPONENTE(S) ASI: - - - - - -

POR COMPRA HECHA A SOCORI}O/EUENO PICO, MEDIANTE ESTE

MISMO INSTRUMENTO PUBLICO.

-------------------------------------------------------------

QUINTO: GARANTIZA(N) EL(LOS) DEUDOR(ES) QUE EL(LOS)

INMUEBLE(S) DADO EN GARANTIA DE LA OBLIGACION NO LO HA

ENAJENADO A PERSONA ALGUNA, QUE SE ENCUENTRA LIBRE DE

CENSO, EMBARGO, PLEITO PEND'ENTE. DEMANbA CIVIL REGISTRADA,

ARRENDAMIENTO, ANTICRESIS, Y PATRIMONIO DE FAMILIA

INEMBARGABLE CONSIGNADO " POR ESCRITURA

PUBLICA,CONDICIONES RESOLUTORIAS DE DOMINIO, LIMITACIONES

DEL MISMO AFECTACION A VIVIENDA !j&clleAR, HIPOTECA Y EN

GENERAL LIBRE DE TODO GRAVAMEN. /- e« < xamn weeenmeamnenn

-----------------------------------------------------------

S EXTO: QUE ADMITE(N) Y ACEPTA(N) DESDE AHORA CUALQUIER

CESION QUE 8U ACREEDOR HIPOTECARIO HAGA DE SUS DERECHOS

EN ESTA HIPOTECA Y QUE ACEPTA(N) COMO NUEVO ACREEDOR A LA

PERSONA QUE PRESENTE ESTE INSTRUMENTO CON SU RESPECTIVA

NOTA DE CESION SIN NECESIDAD DE NOTIFICACION ALGUNA. T

---------------------------------------------------------

\-CD
SHGA

PARAGRAFO: SEFIJA COMO DOMICILIO AL CUMPLIMIENTO DE

LAS OBLIGACIONES EMANADAS DE ESTE CONTRATO LA CIUDAD. DE

BUCARAMANGA. - ccccccuerccnncccnraccees scasascncscsncnnans

--------------------------------------------------------------

HECTOR ELIAS ARIZA VE

ESTE PAPLL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

OF SJ3EFABENG

KOTER0 SEPTMO CIRCULO




SEPTIMO: QUE SON DE SU CARGO LOS GASTOS QUE T)EMANE/.

. ESTE INSTRUMENTO, SU REGISTRO Y POSTERIOR CANCELACION, 7- - -

------------------------------------------------------------

OCTAVO: LAMORAEN EL PAGO OPORTUNO DE LOS INTERESES DE

T o r—————ai

DOS MESES VENCIDOS, DARA DERECHO AL ACREEDOR HIPOTECARIO

PARA EXIGIR DE INM?ATO POR LA VIA JUDICIAL EL PAGO TOTAL DE

LAOBLIGACION. -~<--- .. . i i

NOVENO: QUE EN CASO DE PERDIDA O DESTRUCCION DE LA

PRIMERA COPIA QUE PRESTA MERITO EJECUTIVO, EL HIPOTECANTE,

PARA LOS EFECTOS PREVISTOS EN EL ARTICULO 81 DEL DECRETO 960
-

DE 1970, AUTORIZA AL SENOR NOTARIO, SE S A"éOMPULSAR UNA

COPIA SUSTITUTIVA CON IGUAL MERITO. - 7«:’- .......................

.........................................................

ACEPTACION: PRESENTE EN ESTE ACTO SOCORRO BUENO

PICO, QUIEN SE IDENTIFICO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO

37.823.253 EXPEDIDA EN BUCARAMANGA Y DIJO SER MAYOR DE

EDAD, DOMICILIADO(A) EN BUCARAMANGA,yESTADO CIVIL CASADA

CON SOCIEDAD CONYUGAL LIQUIDADA, -1

-----------------------------

Y MANIFESTO:

QUE ACEPTA ESTA ESCRITURA Y CONSECUENCIALMENTE LA

HIPOTECA EN EL%/CIONTEN!DA A SU FAVOR, POR ESTAR A SU

SATISFACCION. --£

EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR, QUE HA(N)

VERIFICADO CUIDADOSAMENTE SU(S) NOMBRE(S) COMPLETO(S),

ESTADO(S) CIVIL(ES) Y NUMERO(S) DE SU(S) DOCUMENTO(S) DE

IDENTIDAD. DECLARA(N) QUE _ TODAS LAS INFORMACIONES

CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS, Y

QUE, EN CONSECUENCIA, ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD QUE SE

DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS. CONOCEN LA

qo



' {

o 9 @32577373

\\m‘ ""”"\
Nt LEY Y SABEN QUE EL NOTARIO RESPONDE DE

‘\\\\j:\\“"a'
LA REGULARIDAD FORMAL DE (LOS)

INSTRUMENTO(S) QUE AUTORIZA, PERO NO

DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES

DE LOS INTERESADOS, TAMPOCO RESPONDE

DE LA CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE

ESTOS PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO. (ART. 9° D.L.

L

LEIDO QUE LES FUE EL INSTRUMENTO PRECEDENTE A LOS

EXPONENTES OTORGANTES LE IMPARTEN SU APROBACION A TODAS Y

CADA UNA DE SUS CLAUSULAS Y EN SENAL DE SU ASENTIMIENTO LO

FIRMAN ANTE EL DESPACHO DEL NOTARIO, QUIEN LES ADVIRTIO

SOBRE LAS FORMALIDADES LEGALES QUE DEL CONTRATO SE

DERIVAN EN FORMA ESPECIAL LO RELACIONADO CON EL REGISTRO

DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA EN LA OFICINA RESPECTIVA. - -

CUANDO TRANSCURRIDOS DOS (2) MESES DESDE LA FECHA DE LA

FIRMA DEL PRIMER OTORGANTE NO SE HAYAN PRESENTADO ALGUNO

O ALGUNOS DE LOS DEMAS DECLARANTES, EL NOTARIO ANOTARA EN

ESTE INSTRUMENTO LO ACAECIDO, DEJARA CONSTANCIA DE QUE

POR ESE MOTIVO NO LO AUTORIZA Y LO INCORPORARA AL

PROTOCOLO (ART 10, DECRETO 2148/83), - = =« f« === v m = me e e om mem e

A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN

PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA

CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2)

MESES, CONTADOS APARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO, CUYO

INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIO POR MES O

DERECHOS NOTARIALES: $ 271.212,00 “*-*-------=- eeeeeea-

FRACCION DE MES DE RETARDO ( ART 14 DECRETO (650/96) - - - - - - - %

SUPERINDENTENCIA $ 3.175 FONDO $3,175 - -« ---v-cumvoa ...
DECRETO No.1681 DE 1.996. RES. 7880 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 2006

IVA:$ 43.394,00 DECRETO 207G DE 1,092, «ccccmcacronacan.

RETENCION : $  500.000,00 _POR ENAJENACION DE AGTIVOS FIJOS.

LEY 55 DE 1,985, - - emmmmmmmmee e eetiiia i e i

tbrn
i

iU
"olmoed

cushs

erT e s
-

LA iRS,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

HECTOR ELIAS AR!72
NOTE2G SEPTMD CIF2
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B.R.G.____--LOESCRITO EN OTRO TIPO DE MAQUINA ST VALE -~

CONTROL

RECIBIO DATOS : MT [fos REVISION: 4 olez = A

EXTENDIO: / o /arrecan, NUMERO: éﬂ

i
OTORGO: Jo frezl_ . FOTOCOPIO:  ~  F4t

Lo
ESTA ESCRITURA SE EXTENDIO EN LAS HOJAS DE SEGURIDAD Nos: AA

32577398, 32577399, 3257400, 32577372 , 32577373 y 3259740,

T e hm<dcbaddcalddaussadAadadagaag

4 5 e - e L MEL & U o o s i e . i BEY Kies a1 e
PR Sm e S Sd S SEaR 2 RS2 8 g e HYd L Es ks A

S i . LI IR I R T IR A O O R
i R L R kR TR

-----------------------------------------------------------

ME FUE PRESENTADO EL SIGUIENTE COMPROBANTE LEGAL: -=-----

ALCALDIA DE BUCARAMANGA

SECRETARIA DE HACIENDA No.127913 7

CERTIFICA QUE: BUENO PICO SOCORRO --=<Z.

CON C.C. O NIT: 000037823523 «=

SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL POR

CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, SEGUN RECIBO

OFICIAL Nro. 0120015220?031939 DE 01/11/07 Z-

PREDIO NUMERO 010402310005000" AVALUO § 42,702,000 ---rvrorrrooooore

GUARENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS W}MIL CON 0/100 PESOS

DIRECCION: C 97 33 82 BR LA PEDREGOSA

VALIDO HASTA: 30 DE DICIEMBRE DE 2007 -7 e e s - s e eeecennnnns -

VALIDO PARA: ESCRITURAS «-T=cccvrcnuocrmnmancecaconacnnnns

CODIGO DE: BARRAS, SELLO SECRETARIA DEL TESORO. ALCALDIA DE
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. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
NIT: 899999007-0 BUCARAMANGA
SOLICITUD CERTIFICADO DE TRADICION
Impreso el 9 de Febrero de 2024 a las 12:29:36 pm

78506105
No. Rapicacion: 2024-300-1-28636

matricua:  300-265301

NO SE EXPIDE DE INMEDIATO EL CERTIFICADO

NOMBRE DEL SOLICITANTE: RAMON GONZALEZ CC91229076 CEL3156236360
CERTIFICADOS: 1

FORMA DE PAGO:

CONSIGNACION_C_REVAL CUENTA PRODUCTO BANCO: 07 Nro DOC: 300-265301-00932858 FECHA:

9/02/2024 VALOR: $ 48.100
VALOR TOTAL AJUSTADO A LA CENTENA POR ACTOS: $ 48.100

EL CERTIFICADO SE EXPIDE DE ACUERDO A LOS DATOS SUMINISTRADOS
Usuario: 103966
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Certificado No 72-2024.
CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA: PLENO DOMINIO.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 300-265301.

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE BUCARAMANGA

Que para efecto de lo establecido en el (literal a) del articulo 11 de la Ley 1561 de 2012 o
en lo dispuesto por el articulo 375 de la Ley 1564 de 2012 del Codigo General del
Proceso y en virtud de lo solicitado,. mediante turno de certificado con nimero de
radicacion: 2024-300-1-28636 de fecha 09/02/2024.

CERTIFICA:

PRIMERO: Que con la informacion aportada por el usuarioo. RAMON RICARDO
GONZALEZ, identificado con cédula de ciudadania 91.229.076 expedida en
Bucaramanga; se consulté la base de datos de la Oficina de Registro, encontrandose el
bien objeto de solicitud: LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONTRUCCIONES,
CASA DE HABITACION, AREA: 689 M2, AREA CONSTRUIDA: 180 M2, CALLE 97 # 33-
82 BARRIO LA PEDREGOSA MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE
SANTANDER. LINDEROS: NORTE, CALLE 97, EXPENSION DE 10.85 MTS; 004
GABINA PICO 12.70 MTS; ORIENTE, 006 FUENTES G JOSE, 14,20; 013 ESTUPINAN
MARIA ISIDORA, 8.80 MTS; SUR, CALLE 98 MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, 008
ESTUPINAN FLORENTINO, 15.70 MTS; OCCIDENTE, 003 JAIMES C MARIO Y OTROS,
490 MTS; 002 MALAGON P CARMEN; 7.40 MTS; 004 PICO GABINA, 22.20 MTS.
Codigo Catastral: 680010104023100050C0.

SEGUNDOQO: El inmueble mencionado en el numeral anterior, objeto de la busqueda con
los datos ofrecidos en el documento aportado por el usuario registra el Folio de
Matricula Inmobiliaria 300-265301 que proviene del folio de matricula inmobiliaria 300-
18262 en mayor extension y de acuerdo a su tradicién, la transferencia corresponde a:

*. COMPRAVENTA, SEGUN ESCRITURA PUBLICA 6301 DEL 19/12/2007 NOTARIA
SEPTIMA DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 21/12/2007 -DE: BUENO PICO
SOCORRO - CC 37823253 -A: GONZALEZ FORERO RAMON RICARDO - CC
91229076 —A: QUITIAN ARANDA ILBA NYDIA - CC 37941303.

TERCERO: Acto registrado en el folio de matricula inmobiliaria 300-265301;
determinandose de esta manera la EXISTENCIA del Pleno Dominio y/o Titularidad.d

Pégina | 1
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos GG WS IR BB T Y
de Bucaramanga- Departamento Santander HRY

Direccion: Carrera 20 N° 34-01




COLOMBIA SUPERINTENDENCIA
(((. POTENCIA DE LA EER'EI&TSG%%*JI _
la guarda de la fe publica i

VIDA

Pag. No 2. Certificado Especial Folio de Matricula Inmobiliaria: 300-265301.

Derechos Reales en el folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-265301 —A: GONZALEZ
FORERO RAMON RICARDO - CC 91229076 v QUITIAN ARANDA ILBA NYDIA - CC
37941303.

SE ANEXA CERTIFICADO DE TRADICION DE LA MATRICULA INMOBILIARIA.

Expedido a peticibn dg! interesado, a los nueve (09) dias del mes de febrero del afio dos
mil veinticuatro (2924}

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principal de Bucaramanga

Proyect6 y Elaboré: Jorge Enrique Diaz Cujia-‘t’
Revis6 y Aprobo: Edgar Guillermo Rodriguez Borray
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s“nmmmﬁm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Seommasin DE BUCARAMANGA
: CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2024-300-1-28636 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 300-265301

impreso el 13 de Febrero de 2024 a las 10:23:30 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 300 BUCARAMANGA  DEPTO: SANTANDER  MUNICIPIO: BUCARAMANGA  VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 09/03/1999  RADICACION: 1999-10930 CON: ESCRITURA DE 08/03/1999

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 68001010402310005000
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 0477 DE FECHA 09-02-99 EN NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS
CONTRUCCIONES (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84). SEGUN ESCRITURA 0905 DE 03-03-99 LINDEROS Y AREA: 689 M2 Y
AREA CONSTRUIDA :180 M2 SEGUN ESC. # 1989 DE 10-05-99: CASA DE HABITACION.

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA;

AREA PRIVADA: - - AREA CC}NSTRUIDA

COEFICIENTE:

COMPLEMENTACION: g :

PICO GABINA.ADQUIRIO, EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A PARRA E. BASILIO, SEGUN ESCRITURA 1563:DE 12:0550,
NOTARIA ‘1 DE B/MANGA., REGISTRADA EL 27-06-50. . MEDIANTE ESCRITURA 221 DE 10-02-67; NOTARIA 1 DE B/MANGA.,
REGISTRADA EL 20-02-67, PICO GABINA EFECTUO DECLARACION CONSTRUCCION. .GRAVAMEN: MEDIANTE ESCRITURA 1189 DE
12-05-87, NOTARIA.5-DE BIMANGA., REGISTRADA EL: 16-06-87, PIGO GABINA CONSTITUYO HIPOTECA A FAVOR DE RAMOS
FUENTES SEBASTIAN, ACLARADA MEDIANTE ESCRITURA 1471 DE 11-06-87, NOTARIA 5 DE BIMANGA REGISTRADA EL 16-06-87

Y CANCELADA MEBIANTE ESCRITURA 1114.DE 15-04-88, NOTARIA 5 DE B/MANGA., REG{STRADA EL 28-04-88. GRVAMEN:
MEDIANTE ESCRITURA 2328 DE 15-06-90, NOTARIA 4 DE B/MANGA., REGISTRADA EL 22-06-90, PICO GABINA CONSTITUYO
HIPOTECA A FAVOR DE RINCON CUELLAR GEORGINA MARIA, CANCELADA MEDIANTE ESCRITURA 4627 DE 04-11-92, NOTARIA 4 DE
B/MANGA., REGISTRADA EL 10-11-92. GRAVAMEN: MEDIANTE ESCRITURA 2753 DE 17-11-92, NOTARIA 6 DE B/IMANGA.,
REGISTRADA EL 18-11-92, PICO GABINA CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA SALDO A FAVOR DE BANCO
ANGLO COLOMBIANO, CANCELADA MEDIANTE ESCRITURA 1212 DE 21-05-98, NOTARIA 6 DE B/MANGA., REGISTRADA EL

04-12-98. VAORIZACION: MIZDIANTE OFICIO 8527 DE 04-08-97, DE VALORIZACION DE B/MANGA., REGISTRADA EL

20-08-97, PICO GABINA CANCELO RESOLUCION 001/98,

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CLO7 #33-82

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s} MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
300-18262

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 08/03/19%9  Radicacion 1999-300-6-10930

DOC: ESCRITURA 0477 DEL: 09/02/1999 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 48.294.000
ESPECIFICACION: MODIO DE ADQUISICION : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PICO GABINA ’ 5

A: BUENO PICO MARCO ANTONIO CC# 91209575 X 50%

A: BUENO PICO SOCORRO X C.C 91.209.575 50%




su uwumm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

i DE BUCARAMANGA .
CERTIFICADO DE TRADICION .
Pagina: 2 - Turno 2024-300-1-28636 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 300-265301

Impreso el 13 de Febrero de 2024 a las 10:23:30 am
»"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 08/03/1999 Radicacion 1999-300-6-10931

DOC: ESCRITURA 0905 DEL: 03/03/1999 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALORACTO: §0
ESPECIFICACION: OTRO : 915 OTROS - ACLARACION ESCRITURA 0477 DE 09-02-99 (AREA Y LINDEROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: BUENO PICO MARCO ANTONIO CC# 91209575 X

A: BUENO PICO SOCORRO X C.C 37.823.253

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 09/04/1999 Radicaci6én 1999-300-6-16319

DOC: ESCRITURA 1347 DEL: 31/03/1999 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 33.385.000
ESPECIFICACION: OTRO : 915 OTROS - ACLARACION 477 DE 09-02-99 Y 905 DE 03-03-99 ( PRECIO )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto}
A: BUENQ PICO MARCO ANTONIO CC# 91209575 X

A: BUENO PICO SOCORRO X 37823253

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 13:0511999 Radlcaclén 1999-300-6-22542. g R ET ; “es
DOC: ESCRITURA ‘fBBQ ~ DEL. 10]05!1 999 Fi .NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: § 27.769.000
ESPECIFICACION: MODODE ADQUISICION - : - 101 COMPRAVENTA 50% JUNTO CON OTRO INMUEBLE _ -
PERSONAS QUE INTERV(ENEN EN EL ACTO (X-T'tular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio: Incompleto)
DE: BUENO PICO MARCO ANTONIO cc# 91 209575

A: BUENO PICO SOGORRO = X :

ANOTACION: Nro: ' Fecha 13/05/1999 * - Radicac:én 1999-300-6-22542 ° ° . TE e d DB oS

DOC: ESCRITURA 1989 DEL: 10/05/1999 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA  VALORACTO: § 0
ESPECIFICACION: ~ MODO DE ADQUISICION : 110 DECLARACION CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: BUENO PICO SOCORRO X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 21/12/2007 Radicacion 2007-300-6-59554

DOC: ESCRITURA 6301 DEL: 19/12/2007 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 50.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BUENO PICO SOCORRO CC.37823253

A: GONZALEZ FORERO RAMON RICARDO CC# 91229076 X

A: QUITIAN ARANDA ILBA NYDIA CC# 37941303 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 21/12/2007 Radicacién 2007-3M0-6-59554

DOC: ESCRITURA 6301 DEL: 19/12/2007 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: § 20.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ FORERO RAMON RICARDO CC# 91229076 X

DE: QUITIAN ARANDA ILBA NYDIA CCi# 37941303 X

A: BUENO PICO SOCORRO CC.37823253

7

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 26/02/2009 Radicacion 2009-300-6-9000
DOC: ESCRITURA 353 DEL: 28/01/2009 NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 20.000.000
Se cancela la anotacién No, 7
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA ESCRITURA 6301 DE 19-12-07
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BUENO PICO SOCORRC CC.37823253

A: GONZALEZ FORERO RAMON RICARDO CC# 91229076

A: QUITIAN ARANDA ILBA NYDIA CC# 37941303

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 31/10/2013 Radicacién 2013-300-6-43722

DOC: OFICIO 3739 DEL: 03/10/2013 JUZGADO CUARENTA Y DOS CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA,

D.C.  VALORACTO: $0 ‘

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - RAD: 2013-0206
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: DURAN GOMEZ HENRY CCi# 91249236
A: GONZALEZ FORERO RAMON RICARDO CC# 91229076 X
A: QUITIAN ARANDA ILBA NYDIA CC# 37941303 X

ANOTACIO_N:_I\]IO:_W Fe:ha 08!0412016 . .Radicaci6n 2016-300-6-13687 -

DOC: OFICI0 222 DEL: 18]12/2015 ' JUZGADO 51 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BOGOTA D. C -VALOR ACTO: § 0
Se cancela la anoiaclén No, 9

ESPECIFICACJON CANCELACION. : 0841 CAN.CELACION F‘ROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO CON ACCION PERSONAL

QOFICIO N°.. 3739 DE 03/10/2013 RAD. 201 3—0206 ; é

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dol dommlo, I-'I‘Ituiar de dominio Innompleto)

DE: DURAN GOMEZ HENRY CC# 91249236 i 7

A: GONZALEZ FORERD RANION R_ICARDO L cc# 91 229076

A: QUITIAN ARANDA ILBA NYDIA ~ * CC# 37841303

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14/11/2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacién Nro: 4 No. correccién: 1 Radicacién: T1.4020 Fecha: 02/07/1999
ADICIONADO EN COMENTARIO:"50%"-VALE

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 103966 impreso por: 97546

TURNO: 2024-300-1-28636 FECHA:09/02/2024

NIS: 7jjOLxifdUdZXdPd508TRpxtEDdbC3UPLDktCR2QNr35s72tRMh93w=
Verificar en;: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: BUCARAMANGA
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REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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De acuerdo 2 la solmﬂporustedesemmmnmaehelaboradén&ee
resumen de la tradkidn del Inmueble ublcado en la calle 97 # 33-82 del bario La
Pedregosa (segin nomendlatura asignada por catastro Incluyendo la parte lindants,
donde se construyé |a sede del coleglo MINCA, por donde el predio posee sallda a ia
calle 98) comprado por ustedes, se procede a verificar e Inspeccionar y relaclonar las
siguientes observaciones procedentes de ios andlisis a los documentos aportados v
visita de inspeccidn ai predio para el presente Informe y menclonadas en i sigulente
orcen..

1. ENCARGO PERICIAL.

Que, de acuerco al Encargo Periclal solickado por ustedes, proced 2 verificar los
documentos aportados del Inmueble y a visitar el predic alli referenclado u en ef

municiplo de Bucaramanga en la calle 87 No 33 - 82, Bamio La Pedregosa, con
fundamento en la experiencia e idoneldad que nos antecede.

2. REFERENCIA

sigulente Informe se reflere a las diferentes actuaciones por subdivision de predio con
cambio de propletariys realizados sobre el inmueble matriz con nimerc de mabriculs
inmobéllaria 300-18262 segiin escritura plblica 1563 del 12/05/1950 de la Notaria primera
de Bucaramanga, del cual se segregaron dos predios e identificadas con los nimeros
prediales y matriculas inmobiiiarias niimeros:

i) 300-66933 con un &rea de terreno segregada de 230.00 m2 segln la escrilura
piblica # 1267 del 11/09/1980 de la notaria quinta de Bucaramanga y segin catastro crn
un 4drea de terreno de 219.00 m2, Identificado con e numero predial
68001010402310008000 y con una drea medida sobre los planos del geoportal IGAC de
203.80 m2.

2)- 300-265865 con un 4rea de terreno segregada de 251.00 m2 segin ia escritura
plblica # 1347 del 31/03/1.999 de la notarla séptima de Bucaramanga y segin catastro
con &ea de temeno de 254.00 m2, Iidentificado ocon el numero predial

64001010402310004000 y con una drea medida sobre los planos del geoportal IGAC de
252.20 m2.

3)- 300-265301 con un 4rea de terreno resultante de 689.00 m2 segln la escritwa

publica # 905 del 03 de marzo del 1.999 de la notarla séptima de Bucaramanga y segin

catastro con una édrea de 665.00 m2, Identificado con el numero predisi

wmxo«mmoosmo y con una drea medida sobre los plancs del geoportal IGAC de
20 m2.

Arquifecio Consirucior iy Mivmidvo de ks Lonjs de Propladsd Rair de Senienter - CEL 317-8056007 TELF 84648 -
Effe? germentonia 3 Pirommei oo, ~Furemmenge - Colambs
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Segiin certificado de Sreas y linderos No 001124 expedido por el Instituto Agustin Codazzi
s modifican los linderos y se Inscriblé el drea acorde 2 lo que tenia inscrito & IGAC (sin
tener en cuenta los linderos sefialados en ia escritura 1563 del 12/05/1950 de la Notaria
primera de Bucaramainga, en 1a cua! no da iugar para existir un terreno en espacio plblico
ni predio baldio, tentendo en cuenta que el drea donde esid ubicado el colegio hace parte
de este predio). Esto sefialando que los lindevos del IGAC cuando Inscribleron el predio no
tiznen soporte juridico. :

Segiin nuestra experiencla e idoneidad se puede Inferir que el ote desde su origen al
protocolizario en documentns se tomd una mediclon lireal debldo a que si se relaclonan
las miedidas de frente v fondo siendo 20.00 v §0.00 melros respectivamsnte v observando
la Imegularidad de su forma es obvio entender que no es pasible obtener of Area total el
terreno que conformaba el lote de mayor exiensién sin tener un plano con medidas, 3l
cumo un levantamiento topogréfico que de & sobre Is medidas reales de dicho terrenc
teniendo en cuenta, que si la forma del terreno es irmegular no es posible obtener el drea
de terreno sin realizar una medicién adecuada y refterando sobre la forma Imegular de!
lote, precisamente sumando las drea de los iotes tanto de los que se vendieron como del
lote resultante que segiin catastro es de 665.00 m2 més el drea del lote inscrito por el
IGAC de 283.00 m2 (este hace parte de! predio 68001010402310005000 segun escritura
piblica No 1563 de! 12/05/1950 de la Notarla primera de Bucaramanga) el cua! registra
en catastro con direccién calle 98 97 94 escuela Minca sede D BE y con nimero catastsl
68001010400000231001 700000000 obtendrfamos un drea de terreno mayor a la descrits
para el lote saldo (300-265301), que seria Je 948.00 m2,

luego sl relaclonamos las dreas de cada uno de los predios como estan en las ascrituas
piblicas tendrfamos: 300-265865 con un drea 251.00 m2; 300-66933 con un drea de
230.00 m2, 300-265301 con un érea de 689.00 m2 y para el predio Inscrito por el TGAC
del cual no hay documento juridico con un &rea de 283.00 m2 (este hace parie dei
predio 68001010402310005000 segln escritura plblica No 1563 del 12/05/1950 de ia
Notaria primera de Bucaramanga) para un fotal de drea del lote matriz de 1.453.00 mz.

Luego sl relacionamos las éreas seglin catasiro serla; 300-265865 con un drea de 254 (0
n.2; 300-66933 con un drea de 219.00 m2; 300-265301 con un drea de 665.00 m2 y de!
predio Insaito por ¢l IGAC con un drea de 283.00 m2 (este hace parte del predio
©58001010402310005000 seglin escritura piblica No 15623 del 12/05/1950 de Ia MNataria 1
de Bucaramanga), el total del lote matriz serfs de 1.421.80 m2.

Por tal motivo se puede afirmar que e predio motivo de este estudio ne ha suirdo
modificaciones nl por los propietarios ni por obras plblicas, viales o exproplaciones que
afecten el lindero sur, es decir la salida o acceso por la calle 98, donde claramente se
encuentran las construociones del colegio MINCA las cuales estén dentro del predio,
identificado con el nimero de matricula inmoblilaria 300-265301, por consiguiente fos

ArGUNECIO UL ONSINICIAS W (Wi o e fadiigd G0 Crateco el wl il - el ‘ sows |8

~




GERMAN ANTONIO SANDO

75 il e,

AL NOCUA
VALUADOR RALA -  GRBANO - RURAL - MAQUINARTA ¥ EQUIPOS

mmhmmmmqummmye:seﬂorwm
Mﬂmoembshgmmadwpmmmurmsmmmdnde
conformidad con el articulo 639 de! cddigo civil ® que en ofras palabras dice que cuando
auuenbvamwcumwﬂ&ensumdbsinsuautmzadénumpmmkoque
le quiten o le Inlemnicen...” en virtud del prindiplo de accesitn, razones documentales
@dsten de sobra para probar que las construcciones levantadas del colegio MINCA se
mmmmm“ubsammmmmmuqummmav
RAMON RICARDD GONZALEZ FORERO, documentos que se adjuntan como coplas
auténticas de los originales como son:

PRUEBAS
Anexo 1) certificado emitido por I oficina asesora de planeacién de Bucaramanga donde
a raiz de solicitud Interpuesta por 12 oficina del banco inmoblliario del mundplo de
Floridablanca con fecha 03/02/2006 adara que en la manzana donde se ubica el predio
motivo de este Informe (300-265301) solo existen dos Inmuebles los cuales se identifican
con los nimeros catasirales 01-04-0231-0005-000 con nomenciatura calle 97 # 23-82 del
barrio La Pedregosa v 01-04-0231-0008-000 con nomenclatura calle 98 # 33-59 de!
mismo barrlo, €5 dedr que no identifican como exdstente el predio que catastro hoy
identifica sin sustento legal alguno como Identificado con nimero catastwal
68001010400000231001700000000 sin nimero de matricula inmobiliaria lo que ratifica
que este predio “NG EXISTE" (este hace parte del predio 68001010402310005000
seglin escritura publica No 1563 def 12/05/1950 de la Notarla primera de Bucaramanga) .

Anexe 2) Segln certificacddn del institute Geogréfico Agustin Codazzi de facha
22/02/2006 donde certifica que los predios con nimero atastrales 01-04-0231-0005-000
y 01-04-0231-0008-000 no figuran en el catastro de Floridablanca, lo que evidencia qua
e‘ectivamente estos predios no pertenecen al municipio de Floridablanca defando sin
posmdadvmonddboalmumdpbdemaﬂzafmalqummmaddnsobreei
predbvammbnadomelgmeradordeesteimﬁndal.

MS)Sagﬁn(mﬂﬂadéndelinMGeogréﬁmAguﬁncmmdeme
27/08/2012.donde dan respuesta sobre ia solictud de informacién en el sentido de que
aclaren cuales serfan las razones para modificar o realizar camblos a fa propledad gue
alteren el 4rea o la propledad del mismo, en el mismo documento |a respuesta que se lee
daramente en el numeral 0 punto 2 que teraimente dice:

“Nusstros documeniios se modifican de conformidad con los camblos que expsrims.ie
hpupﬂdhmdvhmmmm.hﬂknmnmiulwgn
ub&nﬂabhpmdsknmcﬁwm&ﬂnluﬂa&uﬂhdch%ﬁdn@
da ls conssrvacin cabsstral® ... 3qui podemos deducir de la respuesta dada que nada

det:qwser&spondehasweduomniellnmuetlehasldoobjehndecambbsm
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- fisicos ni juridicos ni de orden econbmico como para que sirva de sustento 3 los cambios
que ha querido Imponer la autoridad catasiral. .

Arexo §)

Se verificaron los redibos de Impuesto predial de los afios 2012-2013; 2014-2015 y 2017-
2018, en los que se puede observar que al @rea del prediv se le realizan cambios sin que
estos estén regiswrados o figuren en la tradicidn del Inmueble ni tampoco hayan siio
sustentados por el IGAC estos camblos, gue efectivamente fueron realizados y que con
base en esta informacién es que Ia tesorerfa de Bucaramanga ha realizado e cobro dii
impuesio predial actuaciones que no se pueden desconocer tenfendo en cuenta que de
estos cambios de dreas hay registro en dichos documentos pues slempre Ia tesorerfa
efectiia los camblo de drea de cada predio segln la Informacidn catastral que se ve
refiejada en el mismo catastro.

Anexo §)
Se adjunta planos del geoportal IGAC en donde se pueden evidenclar ias dreas reales que
componen cada predio, y confirmando el drea del predio matriz.

Para ls realizacion del presente Informe valuatorio, se consultaron y analizaron
previamente los documentos aportados para la efecudin del trabajo (copias de ks
certificados de tradidfn y de las escrituras plblicas de cada uno de los predios),
ademds se tuvo en cuenta la sigulente informacién:

- Fotocopla de la escritura plbiica N° 2,326 con fecha 18 de noviembre de 2.008
de la notaria Unica de Girén.

- Fotocopia del certificado de tradicién con ndmero de matricula Inmobiiaria n®
300-165423 Impreso el 6 de marzo de 2015, :

.~ [Fatocopia del plano del levantamiento arguitectdnico de la construcddn exstente
en el predio, realizado por el arquitecto Donaldo Duran Gelvez con matricula
profesional 68700-40874 SDER.

- Fotocopla del plano del levantamiento topogréfico de la construccidn existente en
el predio, reallzado por el topdgrafo Javier Alfonso Morales con matricula
profesional 01-3746 CPNT.

- Fotocopla de la escritura piblica No 2.715 del 25 de junio de 1.999 de ia notaria
séptima de Bucaramanga.

- Fotocopla de la escritura plblica No 1,989 del 10 de mayo de 1.999 de Ia notariz
séptima de Bucaramanga.

- Fotocopla de la escritura plblica No 1.347 del 31 de marzo de 1.999 de fa notaria

, séptima de Bucaramanga.

Awglidecio Construzior 7 iFenie de /s Lon's de Pgisier “o'r o3 Sarzrder- S2L 3178685057 TELF 6048486 -
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- Fotocopla de la escritura plblica No 0477 del 09 de febrero de 1.999 de la
; notaria séptima de Bucaramanga.
' . Fotooopla de la escritura piblica No 905 del 03 de marzo de 1.999 de Ip notaria
séptima de Bucaramanga.
- Fotocopla del certificado de tradickdn con matricula Inmobiilaria No 300-18262,
impreso el 17 de julio del 2.015.
- Fotoocopia del certificado de tradicidn con matricula inmoblliaria No 300-2658¢5,
impreso el 20 de noviembre del 2.018.
- Fotocopia del certificado de tradicion con matricula inmobliiaria No 300-66933,
:impreso el 21 de: abril del 2.006.
- Fotocopia del certificado de tradicién con matricula inmobillaria No 300-265301,
Impreso el 4 de diclembre del 2.018.
- Fotocoplas de certificado de area y linderos, expedido por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, con fecha 28 de febrero del 2.012.
. - Fotocoplas de la ficha predial, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzl, con fecha 28 de febrero del 2,015,
- Fotocopla de la carta catastral del predio, expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, con fecha 7 de diciembre del 2.018.
- Fotocoplas de la resolucién No 68-001-1973-2016, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, con fecha 12 de dickeinbre del 2.016.
- Fotocg:g: de Ia resolucidn No 68-001-1494-2018, expadida por el Instituto
Agustin Codazzi, con fecha 28 de noviembre del 2.018.
- Fotocoplas de la resolucdén No 68-001-1974-2016, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, con fecha 12 de diciembre del 2.016.
- Fotocoplas de la resolucidn No 68-001-0924-2018, expedida por el Insthutc
Geogréfico Agustih Codazzl, con fecha 10 de octubre del 2.018.
- fotocoplas de la resolucién No 68-001-0408-2002, expedida por el Instituto
<. Geogréfico Agustin Codazzl, con fecha 25 de junio del 2.002.
- fotocoplas de la norma urbana del predio no 16-333NU, expedida por la
Curaduria urbana No 2, con fecha 15 de marzo del 2.017.
- Vista al Inmueble realizada el 31 de julio del 2019,
- Secuénda fotogréfica.
- Entrevista e Informacién recibida de los solicitantes.

4.  CONSIDERACIONES

Adidonalmente a las caracteristicas més relevantes del inmueble, exuesias en los
caphulos anteriores, se han tenido en cuenta en el resumen de la tradicion del predio de
mayor extensidn se hickeron las sigulentes consideraciones generales:

1, Area del predio, tamafio, forma y topografia.

Asquatecio Constructor mmwnmawm:amm-c& 311-80868007 TELF 6048489 -
¥ il germanfonio43@hotmail.com. —Bucararanges - Colombia
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. Los avaluadores no serdn responsables por aspectos de naturaleza legal que

afecten el blen inmueble, a la propledad inspeccionada ¢ el thulo legal de la misma.
3. Los avaluadores no revelaran Informacién sobre la situacién del predio a nadie
distinto de la persona natural o juridica que solicitd el trabajo y soio fo hard con
autorizacién cscrita de ésta, salvo en el caso que &l informe sea solicitado por una

4. Los conceplos, actuaciones y consideraciones determinados en este dictamen pericial,
estdn fundamentados en el conocimiento aqua tenemos sobre a forma de leer 105
documentos especiaimente los aportados v referentes al (los) inmueble(s) v aplicados
particularmente en ef objeto del experticio que nos fue encomendado.

5. Certificamos ue coino avaluadores y facilifadores del presente informe, no enemos
intereses financlercs, ni de otva ndole en el Inmueble estudlado, ni vinculos de
naturaleza alguna con su propletario, mas allé de los derivados de la contratacién de

~ nuestros servicios profesionales.
Se Informa que sl &5 necesario la presenda de los Avaluadores en audiencia piblica
en este proceso se debe cancelar la suma de medlo salario minimo mensusni
legal vigente por cada uno de nosotros, cada vez que fuere necesaria su presencla;
s la audienda se realizard en una cludad fuers del drea metropofitana de
Bucaramanga, el solicitante deberd asumir los costos de transporte y estadia de’
perito avaluador.

6. COMPLEMENTACION.

tinderos actuales del Inrueble (seglin Certificado No 4412509 expedido por el Instituto
Geogréafico Agustin Codazzl IGAC Con fecha 28-02-12.)

AL NORORIENTE: PREDIO 01-04-0231-0006-000, EN 14,20 METROS.
PREDIO 01-04-0231-0013-000, EN 8.80 METROS.

PRI, W‘M.‘m ML& ‘rﬂ ..Mk % &W “ :
Al SURORIENTE: PREDIO 01-04-0231-0008-000, EN 15,70 METROS.

AL SUROCCIDENTE: PREDIO 01-04-0231-0002-000. EN 7,40 METROS.
PREDIO 01-04-0231-0003-000, EN 4,90 METROS,
PREDIO 01-04-0231-0004-000, EN 22,20 METROS.

AL NOROCCIDENTE:  PREDIO 01-04-0231-0004-000, EN 12,70 METROS.
CALLE 97, EN 10,85 METROS.

Rrepatecto Corabating - Mamars 6 2 00 68 b
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Bucaramanga, la Sra. Gabina Plco cstentaba ia
donde se construyd el Coleglo Minca Seds D.
Era. Socomo Bueno Pio mediante |
Segtima de Wmﬁm, quedaﬁd@ &8
madre, segln esoriture plblica No 1267 del @5@ i
mmmsummmmqumwmmﬁ segmgaﬁam!indamn%a
dedora. Y claramente se puede consiater que lo sefiatabe en dichas escriiuras
lnciuﬁﬂensuérea el terreno donde estabz construldo e coleglo, el cual no es un
ten eno baldio 0 espack pliblico solo es tener en cuenta de ios linderos sefistados
escriwuras plbiicas anterlormente descritas.

Posteriormente ella subdividi6 el pradio y g)mmdlﬁ a
FORERD el predio con numero camﬁral 0&«@4-0231-0085»000 que es jmmm
donde el municiplo de Foridablanca abusivamente construyd el Colegio Minca, Sede D,
a pesar gue cuando el municiplo de Floridablanca empezd a construlr I3 Sra, Gab'no Pico
les difo que esos terrenos no eran espacio plblico o baldios y que estaban ublcades en
el Munidplo de Bucaramanga, se les entregd copla de las escrituras pibiicas v se les
leyé los linderos de las mismas, pero solo hicleron €aso omiso.

Después el IGAC sin fundamentos juridico ni féctico identificd la mejora de! Coleglo
Minca con el numero catastral 01-04-0231-0005-001, @ nombre del munidplo de
Floridablanca, a pesar de estar edificada, como se dijo, en terreno cuya posesidn
mantenia e seflora Socorro Bueno Pico, qulencmmseaclaréatrésla heredd de su
madre.

En este punto es Importante mencionar que el predio de Iz seflora GABIMA m:w
lindaba por ¢l sur-oriente con i cafle 98, que antiguamente era una Gu
« acuerdo a la reseflada escritura pdblica No 1563 de! affo 1950, de la notarla gﬁsm da
Bucaramanga, era el lindero gue por ese costado tenéa la propledad. Slendo asf, efa un
lindero natural que extendla el predio hasta la quebrada, hoy la calle 38.

Posteriormente el Institm Geografico Agustin Codazzl, mediante acto administrativo de
ofirio, sin tener en cueitta la posesidn ejercida por los seffores TLBA NYDIA ¢ B
¥ RAMON RICARDO GONZALEZ EORERO, derivada de la compra que le hideron 2
13 sefiora SOCORRO BUENG PICO, ys!ntenerenwmﬁabsﬂndwesseﬂaﬁa@enm
escritura pliblica No 1563 del aflo 1950 de la notarla primera de Bucaramanga, donde
se puede evidenclar que no hay ningln predio o terreno baldio o de espacia plblico;

OF TELS GREH0
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Teniendo en cuenta los linderos sefalados en la escritura 1563/1950 de la Notaria
primera de Bucaramanga se encuentran ias sigulentes Inconsistendas:

1. En la escritura 1257/1980 de fa notarla quinta de Bucaramanga, se reallza vents
parcial de 230 metros, pero en la misma no se Identifica el saido. Se registrada con
matricula inmobfliaria 200-66933 al cual identificaron con el nimero predial 01-04-
0231-0008-000.

2. En la esoftura 477/1999 WNotaria séptima de Bucaramanga, donde realizan
Adjiidicacidn en Sucesidn, no se registra porque no estén definidos ios linderos, o no
-@ definlé &rea y linderos del saldo en la escritura 1267/1980.

3. En la escritura 905/1999 Notarla séptima de Bucaramanga, se Incluyen los linderos
y érea de acuerdo a un certificado catastral No 001124 expedido en 1999 por &f
IGAC. dejando gran parte de la porcidn de terreno del predio por fusra, sin tene”
en cuenta los linderos seflalados en fa escritura 1563/1950 de la Notarla primera de
Bucaramanga. Registrada con matricula inmoblllaria 300-265301 al cual ldentificaron
con el nimero predial 01-04-0231-0005000. Donde no hubo subdhisidén solo
sucesién, pero asignaron matricula por sefialar linderos y 4reas.

4. Posteriomnente se debe hacer Adicién a la Sucesién mediante escritura 1347/1999
Notarla séptima de Bucaramanga, donde se evidencia gue se habla dejado sin incluir
un predio, el cual no tenfa por qué estar dividido, no habla escritura de subdivisidn;
solo el IGAC lo habfa Inscrito con el nimero 01-04-0231-0004-000 y por ello se
quedd por fuera de Ia sucesién, desconoclendo los linderos sefialados en la escritura
156371950 de la Notarla primera de Bucaramanga vy tenlendo en cuenta que ef
predio donde estd e colegio también fue excluida, estos dos predios fueron inscrite:
desconodiendo los linderos del predio matriz. Es registrada con matricula Inmobiliaria
300-265865 y predio 01-04-0231-0004-000 mediante certificado catastral No 571109
expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzl.

Por esta razén se deben revisar los finderos sefialados en la escritura 1563/1950 de
la Notarla primera de Bucaramanga donde sefiala que es un predio de 20.00 netros
de frente por 60.00 metros de fondo, el cual debe inclulr los sigulentes predlos:

1. 01-04-0231-0008-000 (producto de la subdivisidn)

2. 01-04-0231-0004-000 (producto de [a subdivisidn)

3. 01-04-0231-0005-000 (excluyendo la franja de terreno, donde construyeron el
. coleglo la cual hace parte del mismo)

Anquiterio Consiusinry Afembm de in Lonis de Propisdad Nelx € Saxznder— CEL 319-8083007 TELF GDIBLHE -
Edel permentoniodd@hoimed com --Srcarer2eg s - Dolembie
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4. 01-04-0231-0017-000 (insciito por e IGAC sin sustento juridico, & cual
parte del predio 01-04-0231-0005-000 segln esaitura 1563/1950 de la Notara

primera de Bucaramanga).

Mediante resolucién €68-001-1973-2016 inscribié e predio 01-04-0231-0017-000 a
nombre del municipio de Bucaramanga, sin ninglin requerimiento del peticlonario, como
se constata en 1a resolucidn aludida. Inscripcién gue defa incomunicade al predlo v a su
vez cambian los linderos del mi predio los cuales estéin blen establecidos; que colindan
con ‘a calle 98 o antiguamente quebrada el medio. (Esuitura piblica No 1563 del afio
1950 de la notarla primera de Bucaramanga). Acto administrativo que aunque el predio
inscrito fue a nombre de! Municipio me perjudicaba y me camblaba los linderos y sl me
hublesen notificadn me habla dado cuenta del error garrafal que habla cometido el IGAC
desae el afio 1999 al defar el terreno donde estaba el colegio por fuera de mi predio sin
tener en cuenta la escritura plblica No 1563 del afio 1950 de la notarla primera de
Bucaramanga.

Notificacién que debia realizar a los legitimos poseedores que estaban ejerciendo 2
posesién plena del predio y de la edificacién en &l construlda, donde utllizaban las aulas
para el funcionamiento dei coleglo, notificacién que da la opcidn para ejercer el derecho
pleno a la defensa y a expresar todas las Inconsistenclas encontradas.

Dicho predio fue inscrito con la direccidn Calle 98 No 97-94 {a cual se ofici el dia
12/12/2018 a Curadurfa Urbana No 1, donde dieron respuesta el dfa 17/12/2018 con
oficlo CUB 18-0563 que con esa direccién no se encuentra Informacién alguna svbre ef
bolatin de nomenclatura.

Luego expidieron la resolucién 68-001-1974-2016 modiante la cual cambian ia
identificacién de la mejora que segufa en el terreno cuya posesién mantenfan los
sefiores ILBA NYDTA QUITIAN Y RAMON RICARDO GONZALEZ FORERD, identificado cnn
& ndmero 01-04-0231-0017-001 a nombre del municplo de Floridablanca. v sin tener
© en cuenta los linderos sefialados en la escritura 1563 del afio 1950 de fa notaria
< primera de Bucaramanga, donde se puede evidendar que no hay ningiin prdic o
terreno baldlo 0 de espacio plblico y que dicha mejora no podia ser Inscrita en otro
prelio diferente al de rni propiedad; solo un error catastral desde cuando se realld ia
escritura pablica No 477 de fecha 9 de febrero de 1999 de la notaria Séptima la cusl no
fue registrada por no contar con édrea y Hnderos especfficos solo los definidos
" daramente en la escritura 1563 del afio 1950, de la notarla primera de Bucaramanga;
se tuvo que realicar la escritura plblica No 905 de fecha 3 de marzo de 1999 de ia
notaria Séptima de Bucaramanga donde seflald los linderos de acuerdo con el certificade
catastral No 001124 expedido por el Instituto Geogréfico Agustin Codazz), lindero que
fueron tomados por el ente encargado y especializado en este tema, es de precisar que

Argquitecio Consirucior y Miembre de s Lonja da Propiedad Fefz o> Seniender - CEL 311-8008007 TELF 8948489 -
E-hoeil germantoniod3@hoimail.com. ~Buosramenge - Colomivia !0
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" desde que se Inscribif la mejora al predio 01-04-0231-0005-001 el IGAC también
ommﬁédmdehztardembujarlaconswodénendémdeﬁaﬂ.mmwmmn
cuenta gue no esiaba endma de la otra construccién antigua sino que se debfa correglr
mmmmymmmm,mmalmmmw&de!aﬁu
1950 de la notaria primera de Bucaramanga .

En ficha resolucién Inscribld el predio 01-04-0231-0017-001 a nombre del municiplo de
Bucuramanga mediante resolucién 68-001-1974-2016, sin ningln requerimiento del
petidonario, como s¢ constata en la resolucién abudida. Inscripcién que deja
incomunicado al predio y a su vez camblan los linderos del mi predio los cuales estén
bien estableddos; que colindan con fa calle 38 o antiguamente quebrada el medio.
(Escritura piblica No 1563 del afio 1950 de (a notarla primera de Bucaramanga). Actc
administrativo que aunque el predio inscrito fue a nombre del Municiplo me perjudicaba
y me camblaba los linderos y sl me hublesen notificado me habla dado cuenta del error
garrfal que habla cometido el IGAC desde el affo 1999 al dejar el teireno donde estaba
elcoieglopormeradesmlpmdloslnhenerencuentalaesutturapﬁhuca 1563 de! afio
1950 de la notarla primera de Bucaramanga.

Notificacién que debfa realizar a los legitimos poseedores que estaban ejerclendo la
pos3sién plena del predio y de la edificacién en &l construida, donde utilizaban las avlas
para el funcionamiento del colegio, notificacién gue da la opdién para efercer el derecho
pleno a la defensa y a expresar todas las inconsistencias encontradas.

D@amejonﬁninscrhoonIadlrecclénCaIle%No97—94laanalseoﬂd6elufa
12/12/2018 a Curadurfa Urbana No 1, donde dleron respuesta el dia 17/12/2018 cor
oficlo CUB 18-0563 que con esa direccién no se encuentra Informacién alguna sobre e
botztin de nomenclatura.

Segiin Carta Catastral de fecha 17 de jullo de! 2.015 el predio 01-04-0231-0017-000, de
mﬁoﬂp&ﬁnehourbamseﬂaladoenhmlsmasemnﬁauﬂoedoenelnmnklplo
~ de Floridablanca, y segin carta catastral de fecha 7 de didembre dei 2.018 el perfmetro
sefialado ubica dicho predio en el municipio de Bucaramanga, ademds es de resaltar
que en dicha carta catastral se encuentra ublicada la construccién del coleglo Minca sede
Denelmunldplodeaucaramanga.vsepuedeevldendarqueeipremorespetaeipezﬂi
vial exigido por planeacién Municipal segin el POT vigente.

_ Ademds existe una Norma Urbanistica de! predio, expedida por la Curadurfa Urbana o
2 de Bucaramanga, con radicado 16-333NU, con fecha 15 de marzo del 2.017, en dondn
nos dice el Paramentd, retrocesos y el perfil vial que se deben tener en cuenta sobre &
lindero de la Calle 98, lo que nos ratifica que el predio tiene lindero sobre la Calle S8.
(Se anexa la norma urbanistica).

Arquilenio Caongnucior y MissnBro de fe Propisdsd Reiz U9 Sentendsr- CEL 311-8888007 TELF 6840409 -

atmeileom. ~SuctraTengs - Colombin
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DESCRIPCION DE LA TRADICION DEL INHUEBLE

ammmhw&mmdemmadmwmsomm
mdsadomniamauhllamnnblhﬂammZGZamcabldadeémyﬁndemsmde
zo,m}nm&ﬂaﬂtepmﬁo.mmaefmdoym&radoas!: Orlente, con
projsedad de Cristébal Osorio; Oodm,mnmdadﬁde(:ayemwmy?c&ndm
Fonsaca; Sm,quebradayveredaalmediooonpmpledmdemu&rﬂb&ﬂz;y
Norte, con Céndido Fonseca, callejuela de por medio. Mejoras: seglin escritura plbiica
N. 2753 de 17-11-92 de la notarla Sexta de Bucaramanga, Nomenciatura 97 N. 33-
72/82; mediante escritura plblica 1267 del 11/09/1980 de la notarla quinta de
Bucann\anga'sepmtoooﬁzélaerrawbdivistdndeIpmdloconérea de terreno de
230,00 metros cuadrados quedando éste con matricula inmoblllaria 300-66933, con la
escritura pblica 0477 del 09/02/1959 se adjudicd la sucesion del S0% para cada
hermano heredero de la propletaria fallecida del predio o lote matriz que dio origen al
precﬂo,shquedentrodeestaescﬂtumsehwa protocolizado fa venta parcial de! lote
de 220.00 metros cuadrados siendo necesario la aclaracién mediante la escritura 0905
de fecha marzo 3 de 1999 y la escritura publica 1347 del 31 de marzo de 1599 en
donde se protocolizo la venta parcial segregado del lote matriz el de 251.00 matros
cuacrados y también se protocolizo el lote resultante de 689.00 metros cuadrados
(segin IGAC), aclaradas estas dos (itimas actuaciones en la escritura piiblica 1989 del
10 de mayo de 1999 y en la misma se declaran las construcclones al Interior de los
mismos predios, mediante la escritura pablica 6301 se protocolizd 13 venta del predio de
matricula Inmobiliaria 300-265301 del saldo del terreno restante.

Cordialmente,

/
ot
AR, SANDOVAL N.
Registro | de R.NA. N°© 1677

Registro Ablerto de Avaluadores RAA Aval 91220082

Anexos: E

COpiasdelésoerﬂﬂcadosdetradldéndelésprédlosymplasdelasm!turaspﬁbnca&
Nos 1563 del ano 1950, 1267 del ano 1980, 0477 del ano 1999, 0505 de! ano 1998,
1347 del ano 1999 y 1989 tamblen de 1999, levantamento topogréfico v certificados
mﬁdosporellnsmmGengréﬂooAguﬂincmazﬂiGACywosdommemostales

Arguitecio Conalncior mm*umawﬂn&:mm—c&aﬂmwmm~
~ ¥ E-Adail | com, ~Bucaramengs - Colombie




GERMAN ANTONID 545D .
ARQUITECTC LONSTRULTOA
VALUADOR RANA - URBANG - RURAL - MAQUINARIA ¥ EQUIPOS

FORMA Y AREA DEL PREDIO WICAAL
AREA: 1.404.20 m2
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FORMA Y AREA DEL PREDIO DESPUES DE LA VENTA DEL PREDID IDENTIFICADO EN CATASTR('
CON EL NUMERO 01-04-0231-006C-300 CON UN AREA DE: 203.80 m2
AREA FINAL O SALDO: 1.200.40 m2
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GERBEAN AATONID SENDOVAL NOC2
ARQUITECTO CONSTRULTOR

VREUADOR ARAMA - URBAND - RURAL - MAQUINARIA = FQLIERES

FORMA'Y AREA DEL PREDIO DESPUES DE LA VENTA DEL PREDIO IDENTIFICADO EN GATASTRO
COM EL MUBERO 01-04-0231-0804-900 CON UN AREA DE: 252.20 m2
AREA FIMAL O SALDO: 948.20 m2.

~

CONCLUSIONES: No es aceptable que el DADEP y el perito que hizo !a Inspeccidn
ocuiar del predio realizada el 26 de junlo del 2.018, hayan establecido como lindero SUR
del predio 01-04-0231-0005-000 como el cervamiento del lindero de fa escuela MINCA,
en mi opinién profesional, esa conclusidn es equivocada puesto que atraves de una
inspecaidn judicial no se puede desconocer el iindero natural del predio tanmo en i2s
escrituras 6301 dal 19 de diciembre del 2.007 mediante e! cual lo compro ef Sr. Ramdn
Ricardo Gonzilez Forero y otra, y tanto en las demds escrituras plblicas que se
revizaron el lindero sur siempre se ha conservado como [ calle 98, v que asi se
mantiene hasta ahora ya que los actuales propletarios no lo han modificado.

. De acverdo a mi experiencia profesional como perito avaluador de finca ralz y como
. arquitecto constructor, tengo claro que fa informacidn que registra el IGAC Ia toma @
partir de la informacién de una escritura plblica.

1. Que la informacién de! IGAC en la que se basd la inspeccién para fallar no es
iddnea para acreditar 1a propledad de un predio.

2. Las dnicas autoridades competentes en este sentido es la superintendencia de
notarlado y registro, y de acuerdo a la certificacién expedida por ia curaduria
urbana No 1, que tuve a la vista de que no existe nomenclatura para este pradia,

A pesar de que el IGAC no acredita propledad, el predio aparece con un nimery

s catastral 3 nombre de la Sra. Marfa Nubla Mejfa y después fue trasiadado al

predio de 01-04-0231-0005-000
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GERMAN ANTONT ¥l
ARQUITECTO COMBTRUCTOR

VELUMDOR R.B.A. UBBAND - BLRAL - PIRTHNARIA v A
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% GERMAN ANTONIO SANDOVA

ARQUITECTD
VaLLADOR REA - URESNG
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FACHADA POSTERIOR COLEGIO @ PARTE POSTERIOR PREDIO SOBRE |
t MINCA CALLE 98
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“ REQUISITOS C.G.P. Y OBSERVACIONES:

”

1.

N

3,
4,
5.

6.

3.

Datos de los peritos avaluadores.

mm,mm,mmmnmmdedm&w
91.220,082 de Bucaramanga.

Direccién: Diagonal 20 N‘QQ—ZZ,AW%E.,WTM, Barrio Fontana,
Munidplo de Bucaramanga, teléfono celular 311 8986097, teiéfono fijo 6948489.

Profesion: Arquitecto Constructor y Valuador (se anexan certfficados de

experiencia).
Reinaldo Fandifio Rulz, identificado con cédula de cludadanfa N° 91073655 de
san Gl
Direccién: Carrera 25 # 33-95, torre 1 apartamento 1802 edificio Salénica, Barrtn
Antonia Santos Centro, teléfono celular 320-8114775.
Profesidn: Avaluador de blenes muebles e inmuebles urbanas, rurales, achivos
les y establecimientos de comercio e Intangibles.
Manlnewoquemmosdaignadosenlosﬁlumscuatmmﬁwensa
elaboracién de dictimenes periciales.
Nohemssldodeslgnadosenprocesosanheﬂomoencmsoporlambma parte
o por el mismo apoderado de la parte, indicando & objeto de! dictamen.
Manifestamos bajo juramento que no Nos encontramos en CUrso en ninguna de
las causales de exdusién de los auxiliares de la justica comtemplados en el
articulo 50 del C.G.P.
Como profesionales Arquitecto y Valuadores, tenemos los conodmientos
necesarios para rendir el dictamen, asimismo contamos con los Certificados del
Registro Naclonal de Avaluador N° 1677 y lo mismo que del Registro Ablerts
Avaluadores RAA. AVAL-91220082 y 91073655 respectivamente, que nos permite
cumplir con la experticla.
El presente Peritaje se llevd acabo sigulendo los procedimientos establecidos en
atoﬂdigodeéﬁl:adelavaluadorysusnomasdeoompm’tambnm, io mismo que
los valuadores satisfacen los requisitos de capaciacién profesional y experlencia

suficlente.
Que,dentrodeidesamiladelaexpaﬁcia,seomae!mdovm
fundamentos Técnicos y como formalice la solictud requerida por ia parte
interesada del Perttaje. -

En la elaboracién de la experticia, hemos acwuado leal y fleimente en el
desempefio de nuestra labor.

10.Sehatentdoenmentabsﬂmdopmlapanelmr&sadader¢mdelputajeen

referencla

11. Este concepto o peritaje tendrd un costo adicional de medio salarto minimo legei

‘

vigente méds costos de visticos y pemotada, esto en el evento que el avaluado
sea requerido para audiencia piblica.

wmymMﬂh Mﬂmr)ﬁﬂ:wm— CEL 311-8888007 TELF (040409 -

EVe! garmeneniAI@hairei it ~Srseranense - Jolgidie

It
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[T L LN T B LI E i

RAA A,.{A

Corporacién Autorreguledor Nostonsd do Avely adores - ANA
. NIT: 800788814-2

mmamw&-munuﬁﬁhmoumsuhw,de
industria y Comerclo

5 ssfior(a) GERMAN ANTONIO SANDOVAL NOGUA, ideriificadofa) oon ta édua de ciudadania No. 9122005, &2
aasontra inscritola) en ol Registro Ablerto de Avaluasdores, desds el 04 de Agosto de 2017 y ee ls ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-91220082.

Nmmnwuwamdmwma)emmmoulosmoow.nocw\se
mmynmm{mhmhmwmyw

o Avences de obras,
o Centros comerciales, Hotsles, Colagios, Hospitales y Clinicas
° mmumﬁsummmmmmm

mmmmmmmumummm1mnm:

° mwmrmmammmhmmm
1 Jente hasta el 31 de Agosio de 2017,

° mmWrWWQAMR.MthMW
mmusweacmmaow.

o mmmmmrmommamnm.mhmm;mmnm
ywmmnmdm de Agosto de 2017.

e mwmrwmuAmmmhmmw
vigente hasta el 31 de Miyo de 2022.

Wkummvma\mmmmmosmﬂmm.esmmmﬁmﬁn&m
VMAEESEGEWWYHFBMEMWEMWH&RM

mdormmmvpemmdahwmndezms
Los detos da contacto del Avsiuador Son:

mmmmea.smrmoen
Diraccion: DIAGONAL 20 N* 89 - 22, APT
Telédono: 3118066007
mmmmmwm

mmmmamumwu-mw
wwnm-mmmﬂwmmm)
:n-mmmmnmumm-:-hmnmm

- .



Eiie) eaflor{s) QERMAN ANTONIO SANDOVAL NOCUA e encuanire ol dis con of pago sus dereches de
regiatre, asl como con o cuots de autowegulzclin con Comerscién Auterveguledor Neclonsl da
Avelupdores - ANA ¢

Can &l in de que & destinatwio pueda verificar esle certificado ss le asignd o sigulente cédigo de OR, y pusde
escansar'y con un dispositivo mivil u olro dispositivo lactor con acceso a inteinel, descargando previamen’e una
mmmmwmmummummmmmd
PIN directaments en ia pdgina de RAA Wip:/Wwww.ras.org.co. Gualquiss Inconsistencla entre [a informacion acé
MyhmmthMmdmmWWWaW
Autorregulador Naci

6 DE VALIDACIORN
ATERTHAA

Emhmmummhmmammmmszhmmmmma
wmmkmP.M,nlnsm(ﬂﬂdimddmdahgnsbddiﬂﬂymwdnmm
calsndasio, contados a partir de la facha de expedicitn.
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L GREMIO INMOBILARIO - MIEMBRO DE

B 2
.9 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

CD-0149-19

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAFZ DE
SANTANDER
Afillada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

'EWMMMMWMMWmhm
de&:dadmlaﬂ"!u.zmmexpedmenmﬂnmga,esmlm—

| Avaluador,desdedfzsdeenmdezoos,segdnmnstaendmmcmaejn
Directivo N° 396.

Emmmmmmmmwmn
nevhléudeAvaﬁosmamadmpormmhaEnﬂdad,ycmmMumm
| awﬂos,enlua:mmmdembm,mrms,mqmnaﬂama,mv
| maquinaria mévil, y especiales. Igualmente, ha participado en la realizaddn de
mﬁosurbnmsbmobsesﬁndamuomaslnmmlesdelmnm
Financlera- NIIF 13 o IFRS 13.

<La presente se expide por solicitud de! Interesado v para constancla se firma en
mmmanga,absduoe(l!)dfasdelmdemamdelaﬁo,dmwﬂldiechm
(2019).

Cordiaimente,

: Caivera 35 No. 46-31
' Telefan: 63574416 - 6371511 - 647629
wwi. lonjadesantander. com
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s Uninersidad Santo Tomis
¢ Autorizada por el Ministeric be Educacidn Necinnu]
Beniendn e cueusy que

@.9. ©1.220.082 de Buceremango

Aprobi los estudips programados y cumplis con (ue exigencing
legales y reglumentarins, le ronfiere of Dttulo de

En constancin se firmg y selln en Bucaramanga,
alos 27  dius del ues de Febraro de 1898
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Emidad Reconocida de Anemogulacién mediante ia Resciucién 20010 de 2018 de la Superintends:
industriz y Comarclo

B gefior{s) REINALDO FANDIRC) RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91073655, sa encusnira
inacrito{c) an el Regisiro Ablerto cle Avaluadores, desde &l 15 de Noviembre de 2017 y £6 Ie ha asignado el nimero
de avaluarior AVAL-91073855.

Num&m«ammumwmmmmm\nmmum
Aetivo y 55 encusntra inscrito en lus sigulentss caisgorias y alcances:

¢ inmusbles Urbanos 3
o inmushiss Ruraiss

© Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

o intengibles

Adiclonarniente, ha inscrito las sigiientes certificacionss de calidad de pemonas (Norma SO 17024) y sxpeviencia:

e Ceriificaciin evpadida por Registro Nacional de Avaluadores R.INLA, en la categoria iInmusbles Urbanos
v: yents hasta el 31 de Diciambre de 2017.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Aveluadores R.N.A, en ia categoria inmusbiss Rurales
viganis hasta el 31 de Diciambre de 2017.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDSENTE DE LA\
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA i

Régimen de Transiciin Ari. 6° pariigrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avalizador son:

Cludad: PUCARAMANGA, SANTANDER

Direccitn: BUCARAMANGA CRAZ3N.33-85TORRE 1 APTO1802
Teléono: 3208114775

Cameo Buoinénico; reyian7 | @hotinal.com '

Thules Acsdémicos, Certificados de Apiitud OCoupacional y ofvoe programes de formackin:
ingeniaro Financiero - Universided Auténoma de Bucaramanga.

Cue revissdos los srchivoa i sntecedentes del Trizuns] DlecipBnerio do ka ERA Corpesasihn

Auvtorreguledor Naclonal de Avsiusdoves - ANA; no sperece sencién discipingria slguna contra elfia) 3
ssftoris) REINALDO FANDIRO 1RUIZ, identiflcado(z) con la Cédula de chsdedsenis No. B10TS8E5.

cowo con fa cuots de sutorregidscién con Corperesion Autorreguledar Nestonal de Aveluedores - AMA,

Con ¢l fin de que e destinatario pusda verificar este certificado se (e asignd ¢ sigulente cédigo de QR, y puede

cnmcmends som s domantifon b B i abne dacaatthic loctow ane mneeme = fedosuat domcnemmwde cescdomaste rima

mma)mrmmm-mnamummmumw@; ‘



ANA,

sclicacion da digitalizacién ds cidigo QR que son grakuites. La varificacién también puede efechummes ingresando !
P divactsmants en la pagina de RAA htip/esn.raaorg.co. Cuslquisr inconsistencia entre 2 informacién aca
sordenida ¥ & que reporie fa verificaciin con @&l ofdigo debe eer inmedistamente reportade a Corpoecién
Avtorregulador Nacdional de Avalusdores - ANAL

5 presente cortificado se expide un la Repblica de Colombla de confomnidad con la informaciin que reposa si e
Fagisiro Ablerip de Avaluadores RAA., a los un (01) dias dsl mas da Agostn del 2019 y tisns vigencia da 30 diss
calenderio, contados a pavtir de la techa de expadicidn.

E o
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